Ostik gelirliler icin kentsel konut Uretimi,
Dgellsmekte olan lilkelerde oldugu kadar
gelismis iilkelerde de &nemli bir sorun olarak
ortaya cikmaktadir. Gelismekte olan (ilkelerde
kentin ¢evresinde biiyliyen az gelirli aile konut-
lan gecekondulari meydana getirirken, gelismis
ilkelerdeki diigiik gelir gruplan kent merkezin-
deki eskiyen ve degeri disen binalan isgal
ederken, yiiksek gelir gruplan sehir etrafinda
yerlesmeler yaratarak merkezden kagmaktadir-
lar. Sehrin merkezindeki binalann olustugu
sefalet mahalleleri ¢6ziimlenmesi gok gii¢ sorun-
lar ortaya koymaktadir, New York'un merkezin-
deki eski binalart (tenement) yerlestirme cabalari
bu sefalet mahallelerini ortadan kaldinlmay:
amaglamaktadir. Yenilestirme (rehabilitasyon)
alamnda son yillarda vapilan ¢alismalarin en
ilginglerinden biri muhakkak ki New York'ta
uygulanan 48-Saat yenilegtirme projesidir.

Bu projenin en dikkate deger yoni muhakkak
ki ileri teknoloji yardimiyla yenilestirme eylemi-
nin 48 saat icine sigdinlabileceginin ispatlanma-
sidir,  Yerlestirme projelendirmelerinde  amac,
daha bir siire yikilmiyacaklan diigiintilen binalar-
dan en az masrafla, en gok fayda saglanmasidir.
Hizli yenilestirme projesinde ingaat siiresi kisalti-
larak. yenilestirme sirasinda, bu evler'de yasiyan
insanlanin bagka bir yere taginmalarina gerek
kalmadan eski binalan yenilestirmek istenmek-
tedir. Bunun igin de ileri bir teknik ve prefabri-
kasyondan yararlaniimasi 6ngorillmistlr, Proje-
nin dayandinldig: varsayimlar sdyle siralanabilir;
1. 1925'den dnce ingsa edilen binalar daha uzun

stire kullanilmaya devam edileceklerdir.

2. Bubinalarin veniden insa edilmek lizere yikil-
masi, binalann bosaltilmasint ve kiracilarin
baska bir yere nakledilmesini gerektirecektir.
Bu olay binay: kullananlann direnisi (le kargi-
lanabilecégi gibi sefalet mahallelerinin yer
degistirilmesi sakincalanini yaratabilir.

3, Eski evlerin yenilestirmesi ylrlrliikteki yonet-
meliklere bagimh olamiyacag igin kiglik
konut birimleri ingaasi ile ekonomi saglana-
bilir,

4. Prefabrike bilesenlerin kullanimi ile maliyet
diisiriilerek, insaat siiresi kisaltilacaktir.

5. Hizl yenilestirme projesinin denenmesi bu tip
bagka galiymalara 151k tutacaktir.

2 yil stiren bir calisma ve arastirma devresin-
den sonra New York'ta East 5. caddede de konut
olarak kullamlan 3 apartmanda vyenilestirme
eylemi bagladi. New York sehri Kira ve Yenilestir-
me ldaresi, Kamu |daresi Enstittist, Sehir Plan-
lama Komisyonu ve binalarin sahip ve idarecisi
kurulugun ortak gabalariyla gelistirilen proje
uygulamasi u agamalarda olmustur. Yenilegtiri-
lecek binada kiracilar 2 giin igin vakindaki
Broadway Central Oteline tagindilar.

1. Kiracilar binalar bosalttiktan sonra su ve
elektrik tesisat sokiliip ayinci duvarlar
yikildi, sivilar kazindi ve désemenin altin-
daki ahsap kirisler meydana ¢ikanldi.

2. Yikintilar, ¢8pler, stkilen parcalar biyiik
parqalarla sokakta beklemekte olan kamyon-
lara aktanildi.

3. Yeni malzemeler plastik torbalar icersinde
kullanilig sirasina gore isaretlenerek saklani-
yor ve gerektiginde «+ pencereden iceriye
alinyordu.

4. Beton ayaklar {izerindeki ¢elik konstrilksyon
bir temel her katta birbiri zerine konan tesi-
sat ¢ekirdeklerini tasimak (izere insa edildi.

5. lsitma sisteminin suyu bosaltilarak radyatér-
ler gikarildi ve temizlik tamirat isleri basla-
tild.

6. Bodrumdan catiya kadar ulasan O¢ biyok
delik agilarak banyo ve mutfak initelerini
icine alan tesisat ¢ekirdekleri yerlestirildi. Bu
gekirdeklerin birbirleri (izerine oturtulup tut-
turulmasindan sonra yap: elemanlari gbzden
gegirilip saglamlastirildi. Cekirdeklerin su,
gaz ve elektrik tesisati birbirine baglandi.

7. Pencere bilyiiklikleri birbirinden farkli ol-
duguicin her boy pencereye gore ayarlanila-
bilinecek cerceveler takild.

8. Tavan ve dbgemeler tamamlanarak her
apartmana gdzleme delikleri ve kilitleri olan
madeni kapilar takildi,

9. Boyalar tamamlandi, ddsemeler karolarla
kaplandi.

10. Buzdolabs, su, tesisati, isitma sistemi ku-
ruldu,



11. Yeni ayiner duvarlar takildi.

12. Cop bacasi, intercom sistemi, yeni posta
kutulart yapildi,

Boylelikle 2 giin iginde 70 yilhk binalar
venilestirilerek bilyiik bir basari kazanilmig ve
biitiin New York'un eski binalardan olusan
mahalleleri igin bir umut dogmus oldu.

Bu ilk denemede ortaya gikan sorunlarin
ortadan kaldinlmasiyla bu yéntem hem eski
binalart degerlendirmede yararl| olacak, hem de
zaman kayiplarini &nleyecektir. Fakat her tirli
venilestirme cabasindan &nce bunun fizibilite
gahigmasinin yapilmis olmasi ve yenilestirmenin
mi yoksa yikilip yeni bina insa edilmesinin mi
ekonomik agidan daha yararli olacagimin ¢ok iyi
bir degerlendirmesinin yapilmasi gerekmektedir.
Yenilestirmenin vyeniden insa etmekten daha
yararlh sonuclar verecegine karar verildiginde
hizli yenilestirme teknikleri kullamminda biyiik
yarar saglanabilir.

48 saatlik hizli yenilestirme projesinin dene-
me niteliginde olmasi, 2 yillik bu hazirlik devresi
gegirilmesi emegin % 60'imin fazla mesai olarak
odenmesi, toptan malzeme alimip, bu yolda
ekonomi saglanamamasi bina ruhsatlari, vergiler
ve masraflan cok arttirmisti. New Yorktaki sendi-
kalarin kisitlanmalari yiiztinden prefabrike ‘ele-
manlarin kentin disinda tek tek imal edilerek
getirilmesi maliyeti yiikseltmistir. Projenin amaci
yasamaya uygun bu ortami en kisa siirede, en az
masrafla gerceklestirmek olmasina ragmen insaat
stiresinin kisaltilmas) maliyetle ters orantih olarak
maliyeti arttinci bir etken olmustur, Hizlh yeni-
lestirme igleminin 15 - 20 glin iinde gergekles-
tirilmesiyle masraflar biiyiik dlctide azaltilabile-
cegi gibi insaat kalitesi de yikseltilebilecektir.

Yenilestirme isleminin yapilacagi bina'nin
tasari 6zellikleri biiyiik 6nem kazanmaktadir. Bu
denemede pek cok sorunlar olan binalarin yeni-
lestirilmesiyle bu sorunlari muhafaza edilmis
olmaktadir, Ornegin mahremiyet ihtiyacinin kar-
stlanmadigr konut birimlerinde her ne kadar
eksiklik giderilmeye galisilmigsa da tam bir basan
saglanamamig, cok kiigtik olan konutlardaki
stkistklik giderilememis, binalar yeterince giin
15181, havalandirma olanaklarina kavusturulma-
migtir. Teknolojik agidan bir tesisat cekirdegi
konarak tiim su, elektrik, gaz ve 1sitma tesisatinin

buradan gegirilip dagitilmasi basaril olmussa da,
bu cekirdeklerin agirhig: tasinma ve montaj
agamasinda sorunlar yaratmistir.

Yenilegtirme isleminde 2 yil sonra yaptigim
bu incelemede venilestirilen binalardaki i¢
mekanlarin komsuluktaki eski binalarla karsilas-
tinnca gok iyl durumda olmalarina ragmen dis
gorilnigleri agisindan diger binalardan farkedile-
miyecek kadar eskimis olduklarini gérdiim. Bir
sefalet mahallesi icinde yenilestirilen binalarin
cevreye bu katkida bulunmalan beklenirken
cevre tarafindan etkilenmis ve adeta yutulmus
olduklari gériinliyordu. Eger bu deneme tiim
mahalle icin gergeklestirilmis olsayds, buylk bir
olasilikla béyle bir sonu¢ ortaya gikmazdi.

48 saatlik hizli proje yenilestirme projesi,
yenilestirme cabalanina iliskin bir ¢ok sorunu
ortaya ¢ikarmaktadir ve konutun sadece fiziki bir
iiriin olarak tanimlanmasinin ve sosyo ekonomik
ve kiltlrel devamliliktan bagimsiz olarak ele
ahinmasinin ortaya koydugu sakincalardan dogan
basarisizliklarla sonuglanmistir. Bunlar &6te yan-
dan teknolojik bakimdan yenilestirme isleminin
ne kadar huzl yapilacagini ispatliyarak, yapilacak
yenilestirme projelerine, ortaya koydugu sorunlar
ve ileri teknolojisiyle 151k tutacaktir.
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